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Stadt Horb am Neckar

Bebauungsvorschrlften

(Textteil)

zum Bebauungsplan "Hofe"

in Horb a.N.-Isenburg

A RECHTSGRUNDLAGEN

i)

2o

3¢

4.)

5a)

§§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.I.S. 341) (BBauG).

§§ 1-23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 (BGBL.
I.S. 1237) (Baulvo).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne so-
wie liber die Darstellung des Planinhalts (Plan7€1chenverord-
nung) vom 1“. Januar 1965 (BGBl.I.S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108), geindert durch
VO vom 16.3.1965 (GBl.S. 62).

§§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 und 5 Satz 3 und 4 der
Landesbauordnung flr Baden- Wurttemberg vom 20.6.1972 (Ges.
Bl.S. 351) (LBO).

B FESTSETZUNGEN

I’

Art der baulichen. Nutzung

§ 1 Baugebiet

op}
N

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO.

Ausnahme

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 - 6 BauNVO sind nicht
zugelassen.
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§ 3 Neben- und Versorgungsanlagen

)

2]

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO kon-
nen als Ausnahmen zugelassen werden.

—eoeme. II. MaB der.baulichen Nutzung

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1.)

2.)

B

4.)

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchen-
2ahl und der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan aus-
gewiesen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan, differenziert,
entweder "zwingend" oder als "HOchstgrenze" ausgewiesen.

: et 7dV 1
Im Hanggeldnde ist nach § 17 Abs. BauNVO+Yeln weliteres
Vollgeschoss zugelassen, wenn dadurch die GeschoB3fldchen-
zahl oder die Geschofflidche nicht liberschritten wird.

Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberihrt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksfldche

-

§ 5 Bauweise

Tl

2)

Die Bauweise ist im Lageplan wie nachfolgend festgesetzt:
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

b = besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO);
d.h. offen, jedoch innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfliche sind Hauptgebidude, ohne Grenzabstand an
die durch das Gebidudeschema bestimmte Eigentumsgrenze
zu erstellen.

Fiir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im
Lageplan (Gebdudeschema und Richtungspfeil) maBgebend.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfldche

144

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche, begrenzt durch Bau-
grenzen, ist aus dem Lageplan grafisch zu entnehmen.
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Verdndern sich durch Neuvermessungen die geplanten
Grenzen geringfigig, so rickt die Uberbaubare Grund-
sticksfldche entsprechend mit.

§ 7 Grenz- und Gebidudeabstand

1 o)

v

2.)

Bel offener Bauweise gelten die Grenz-, Fenster- und
Gebdudeabstdnde der LBO,

Bei besonderer (abweichender) Bauweise ist Grenzbau,
nach dem Gebdudeschema, zwingend festgesetzt.

Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstinde nach der
LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung

§ 8 Gestaltuna der Bauten

1.)

2.)

3.)

4.)

SisY

Die Sockelhthe der Gebdude (EFH) ist mdglichst niedrig
zu halten, sie darf, vom natlirlichen Gelidnde aus,
h&chstens betragen:

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit 1 VollgeschoB max.
0,70 m,

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollgesch.
max. 0,35 m;

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit 1 Vollgeschos
bergseitig max. 0,40 m,

bel geneigtem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Voll-
gesch. bergseitig max. 0,10 m.

Zum Nachweis der SockelhShe sind in den Bauvorlagen ent-
lang den beiden Gebdudeseiten Schnitte Uber das beste-
hende und geplante Geldnde, entsprechend der BauVorl.VO.,
darzustellen. In denselben muB die Lage und Hohe der ge-
planten Gebdude, der Verkehrsfldchen und der Entwdsse-
rung eingetragen sein. (siehe auch § 17).

Die Dachneigung filir die Hauptgebdude ist im Lageplan
festgesetzt. Bei Hausgruppen und im AnschluB an be-
stehende Gebdude ist die Dachneigung anzugleichen.

Ein Kniestock mit max. 0,50 m ist nur bei eingeschos-
sigen Gebduden zuldssiqg.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte sind ausnahmsweise mdglich.

Bei Baugrundstilicken iiber 8 ar sind Winkelgebiude und Walm-
dachgebdude mit einer Dachneigung von 22 - 28° zugelassen.,
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§ 9 Nebengebdude

1.) Nebengebidude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfldche zugelassen. Sie sollen in einem angemes-
senen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind
mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu
bringen.

2.) Nebengebiude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dach-
neigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude

~“ehtsprechen.

§ 10 Uberdachte Stellpldtze und Garagen

1.) Uberdachte Stellplidtze und Garagen sind innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lage-
plan ausgewiesenen Garagenfldchen zugelassen.
Grundsitzlich sind dieselben nicht freistehend zu er-
richten, sondern sie sind im Hauptgebdude unterzu-
bringen oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu
erstellen.

2.) Garagen als Grenzbauten sind nur in Verbindung mit
dem Hauptgebidude oder als gemeinsame Doppelgaragen
zuldssig.

3.) Die Uberbauung des Vorgartens ist mit gemeinsamen Dop-
pelgaragen, bei Einhaltung eines StraBenabstandes von
5,00 m méglich.

4.) Freistehende Garagen sind mit einem Flachdach (0 - 5°)

zu versehen und einer Gebidudehdhe zwischen 2,50 m -
3,00 m zu erstellen.

§ 11 Einfriedungen

1.) Bei Ausfilhrung einer Einfriedung, entlang offentlicher
Stragen und Plitze, sind die einzelnen Strafenzige
einheitlich zu gestalten. Diese Einfriedungen bzw.
Stiitzmavern sind nur bis zu einer HShe von 0,70 m zu-
léssig.4B&4kaKy*%+4kﬁ%4%eehéeehg%apeea—eé&é—e&é&&ag—

2.) Zwischen &ffentlichen Verkehrsfldchen und Privatgrund-
stiicken, die hdher als die Verkehrsflichen liegen, sind
genligend hohe Stitzmauern aus gestocktem Stahlbeton oder
Beton zu errichten, um die Offentlichen Verkehrsfldchen
(straBen, Wege, Parkpldtze usw.) vor herabfallendem Erd-
reich zu schiitzen.
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§ 12 Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

1.) Anfilillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Ge-
~lindeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt
werden. Die Gelidndeverhidltnisse der Nachbargrundstlcke
sind dabei zu berlicksichtigen.

2.) Vorplitze und Stellpldtze missen planiert und befestigt
werden.

“”3:)‘Abf§hr£sfémpeﬁ'fﬁr Kellérgaragen sind nur bis zu einer
max. Abgrabungshdhe von 0,80 m zuldssig.

4.) Damit das Planungsgebiet so gut wie moglich in die
Landschaft eingepasst wird, missen auf jedem Bsugrund-
stiick mindestens zwei grofwlichsige, kronenbildende
Biume, z.B. Obst, Buch, Linde, Ahorn oder Kastanie,
gepflanzt werden.

o
'.—a

ebiudefarbgebung

Die Gebsudefarbgebung hat in einem hellen Farbton zu er-
folgen. Die Farben dirfen aber nicht grell und aufdring-
lich wirken und das Orts- und Landschaftsbild nicht storen.

V. Weitere Festsetzungen

§ 14 Entwdsserung

iusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
einzuleiten und der bestehenden Sammelkldranlage zuzufiihren.

§ 15 Versorgungsleitungen

ssmtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

§ 16 Antennen

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist
im Bebauungsplangebiet nicht zuldssig. Bei Mehrfamilienge-
bduden ist fiir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBmdglich-
keit zu gewdhrleisten. Die Errichtung von Unterdachantennen
bleibt den Gebdudeinhabern unbenommen.
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§ 18

§ 19

§ 20
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Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungs-
fachmann zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdude-
schnitte entsprechend der BauVorl.VO. darzustellen. (siehe
auch § 8). :

' Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht der im Lageplan einbandier-
ten Fldche von ca. 2,8 ha.

Ausnahmen und Befreiung

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.

Denkmalschutz

Im gesamten Planungsbereich werden Bodendenkmalfunde ver-
mutet. Sollten bei Ausgrabungsarbeiten Funde getdatigt wer-
den, so ist unverziglich das Landesdenkmalamt, Aussenstelle
Karlsruhe, zu benachrichtigen. Im Falle eines Fundes sind
die Bauarbediten sofort einzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Al

2.)

Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleinerungs- und Ab-
fiillanlagen oder dhnlichen Emissionsquellen darf im Dauerbe-
trieb 150 mg/Nm3 nicht liberschreiten. Im ilibrigen sind fir den
Staubgehalt die Richtwerte der Technischen Anleitung zur Rein-
hattung der Luft vom 8.9.1964 (Gem. Ministerialblatt des Bun-
desministeriums des Innern S. 433) zu beriicksichtigen. Der
Grauwert von Rauchfahnen aus Feuerungen muB heller sein als
der Wert der Nr. 2 der Ringelmann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dirfen auf Nachbarn
oder Dritte nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten ein-
wirken:
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a) Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) 70 dB (A)

b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) tags 65 dB (A)

nachts 50 dB (A)

c) Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) . tags 60 dB (A)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNvoO)

d) Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 dB (A)

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)

e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVoO) tags 50 dB (A)

nachts 35 adB (A)

f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) tags 45 dB (A)
nachts 35 dB (A).

N N, o

Die von den Anlagen ausgehenden Geridusche diirfen Wohnungen,
die mit den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und
nachts 30 dB (A) nicht Uberschreiten. Die Nachtzeit betrigt
8 Stunden: sie beginnt um 22,00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt gemidB der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 16.7.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.7.1968).

3.) =SSR ATSN SE RS SRES TSV S P SR T F V=TT BT V-V- R 20 M= K -G nI S Do
e e e O B M AT PO WAL=~ <

4.) Im Bereich von Vermessungspunkten, ist, vor Beginn von Bau-
'mailnahmen, beim Staatlichen Vermessungsamt Horb, Antrag auf
Sicherung dieser Punkte zu stellen.

5.) Entlang der in den Girten vorgesehenen Kabeltrassen der Deut-
schen Bundespost sind vor AbschluB dieser Verlegungsarbeiten
keine Bepflanzungen durchzufiihren und keine hochwertigen Ober-
fldchen aufzubringen. vies gilt fir finf Jahre nacn Inkra:it-
treten des Bebauungsplanes. Danach werden die Kabeltrassen bei
Durchfiihrung der Arbeiten den Ortlichen Gegebenheiten angepait.
AuBerdem besteht die Moglichkeit, auf Kosten des Grundeigen-
timers im Benehmen mit dem zustdndigen Fernmeldebaubezirk ein
PVC~-Rohr auslegen zu lassen, in dem spdter die Kabel eingezo-
gen werden kénnen.

6.) Alle Abwasserleitungen und Rohrleitungen zum Transport wasser-—
gefdhrdender Flissigkeiten sind so auszufiihren, daB kein Aus-
treten von Flissigkeiten in den Untergrund mdglich ist.
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7.) Die Arbeitsrdume von Baugruben sind wieder so aufzufiillen,
daB eine rasche Versickerung von Oberflichenwasser in den
Untergrund ausgeschlossen ist. Sofern Drdnagen eingebaut

werden, sind diese an das Entwdsserungssystem anzuschlieBen.

Aufgestellt: 7 _
Horb am Neckar, den 11. Dezember 1974

Letpa

Blirgermelisteramt

Gefertigt:
Horb a.N.,den 11. Dezember 1974

Stadtbauamt - Referat 32 -

Yy 4

8.) Das Landesdenkmalamt Baden-Wirtt. —AuBenstelle Karlsruhe- ist
von der Genehmigung jedes Einzelvorhabens nach diesem Bebauungs-

plan zu unterrichten.



